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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO REUTER

PROJETO DE LEI N° 015/2025

“ESTABELECE () PLANO DE
DESENVOLVIMENTO FiSICO URBANO
E DISPOE SOBRE O USO E A
OCUPACAO DO SOLO URBANO NO
MUNICIiPIO DE MORRO REUTER -RS.”

AIRTON BOHN, Prefeito Municipal de Morro Reuter, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso de suas atribuigdes legais que sdo conferidas pela Lei Orgénica
Municipal, leva para apreciagdo e aprovagdo da Camara Municipal de Vereadores o
seguinte:

PROJETO DE LEI

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES.

Art. 1° - O Plano de Desenvolvimento Fisico Urbano - PDFU - estabelece
normas de organizagdo e ocupagdo do solo urbano estabelecendo diretrizes para o
crescimento ordenado da cidade, padrdes construtivos, zoneamento de usos e hierarquia
viaria.

Art. 2° - O PDFU se efetiva através de permanente processo de
planejamento, gerenciamento e monitoramento e de um programa de agdo continua da
Administragdo Municipal e dos municipes, visando a atingir os objetivos desta Lei.

Art. 3° - O PDFU tem como objetivo a melhoria da qualidade de vida,
propiciando desenvolvimento econdmico e social, através das seguintes premissas:

I - estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a ocupagio
urbana que sobre ele se desenvolve;

II - harmonizagdo das relagdes entre as diferentes atividades urbanas.

Art. 4° - Para efetivar as premissas relacionadas no artigo anterior, serdo
observadas as seguintes diretrizes:

I - Defini¢do do Espago Urbano - dimensionamento e localizagdo do espago
de acordo com a ocupagdo existente, a demanda de crescimento e a necessidade de
densificagdo, buscando viabilizar a implementagdo de infraestrutura, de servigos e
equipamentos urbanos, com o estabelecimento de limites aptos & perfeita identificagdo e

fiscalizagdo. /
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II - Zoneamento do Uso do Solo — qualificagio do espago em zonas
diferenciadas, de acordo com a vocagdo de cada uma, respeitados o ambiente natural e
as necessidades do conjunto urbano.

I1I - Patrimonio fisico, histérico, cultural, artistico, turistico e paisagistico —
preservagio dos bens patrimoniais naturais e criados, como forma de resgatar e
consolidar a identidade do Municipio.

IV - Pardmetros de Edificagdio — organizagdo dos espagos edificados visando
a seguranga e a salubridade urbana, com o estabelecimento de densidades populacionais
e de edificagdo adequadas a cada zona de uso, viabilizando econémica e socialmente o
atendimento das necessidades urbanas.

V - Estrutura Viaria — organizagio da estrutura de circulagdo urbana,
hierarquizando dimensdes e fungdes de forma a melhorar o acesso as diferentes
atividades urbanas, compatibilizando a estrutura vidria regional com o espago urbano,
respeitando a seguranga e a integridade da comunidade.

Art. 5° - Os alvaras de construgdo e de licenga para localizagdo e
funcionamento de qualquer atividade dentro da area abrangida pelo PDFU, somente
poderzo ser expedidos se forem observadas as disposicdes desta Lei e das demais normas
legais e regulamentares pertinentes.

Art. 6° - Nenhuma obra de construgdo, reconstrugdo, reforma ou acréscimo
de edificagdo sera feita na 4rea urbana do Municipio, sem a prévia aprovagdo e
licenciamento da Prefeitura, nos termos desta lei.

Paragrafo tinico - Nas obras de acréscimo, a soma de éarea da edificacdo
existente com a 4rea a ser construida, nio pode ultrapassar a area total permitida pelos
indices urbanisticos fixados nesta Lei.

CAPITULO I
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO 1
DAS MACROZONAS

Art. 7° - Para fins da presente Lei, a 4rea do Municipio € dividida nas
seguintes zonas € macrozonas:

I - Macrozona Urbana do Municipio: é a efetivamente ocupada ou ja
comprometida com a ocupagio existente de parcelamentos urbanos implantados, ou em
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andamento, os quais concentram a infraestrutura do Municipio, delimitada por uma
poligonal demonstrada no anexo II desta Lei;

Il - Macrozona Rural: ¢ a destinada a atividades eminentemente rurais,
especialmente, exploragdo extrativa e agricola, pecudria ou agro-industrial.

§ 1° - Ao serem criadas Zonas de Expansdo Urbana, as mesmas deverdo ter
seus usos definidos pelo Setor Técnico da prefeitura, aprovado pelo Conselho do Plano
Diretor.

§ 2° - A delimitagdo das zonas de expansdo urbana se encontrard em lei
especifica, assim como o perimetro urbano.

Art. 8° - A 4rea urbana do Municipio de Morro Reuter compreende as
seguintes zonas:

[-ZM 01 — Zona Mista 01

I - ZM 02 — Zona Mista 02

I = ZM 03 — Zona Mista 03

IV —ZM 04 — Zona Mista 04

V — ZIT- Zona de Interesse Turistico

VI-ZE - Zona de Expansio

§ 1°- As Zonas Mistas (ZM) sdo porgdes do territério destinadas a promover
usos residenciais e néo residenciais, com o intuito de estabelecer regides sustentaveis em
termos de servigos em todo o municipio.

§ 2°- A Zona de Expansio (ZE) séo porgdes do territorio localizados entre a
Zona urbana e rural do municipio.

§ 3°- A Zona de Interesse Turistico (ZIT) sdo porgdes do territdrio destinadas
a estimular as atividades Turisticas e a implantag¢do de equipamentos turisticos .

§ 4° - Em todas as zonas poderd permanecer e serem praticadas atividades
agricolas e de pecudria ora existente nas propriedades, bem como, a sua ampliagdo dentro
do mesmo ramo, devendo ser observado, o disposto no Cédigo de Posturas quanto a
higienizagdo dos recintos e a0 uso de defensivos agricolas, bem como, estarem de acordo
com a disposi¢do das demais normas ambientais de licenciamento. A permissdo serd
passivel até que ocorra a dissolugdo da atividade no local, momento em que ndo podera
mais ser retomada.

§ 5° - As atividades agricolas e de pecuaria que forem implantadas ap6s a
criagdo do zoneamento deverdo atender e se enquadrar conforme o disposto no respectivo
codigo.

§ 6° - Todas as demais atividades atualmente existentes dentro do perimetro
do zoneamento, mesmo que ndo estando de acordo com a definigdo atrelada pelo codigo,
poderio continuar em execugdo e ampliagdo, até que ocorra a sua dissolugdo. Os novos
empreendimentos que se instalardo no local deverdo se enquadrar conforme especificado

em lei. /
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Art. 9° - As zonas serdo constituidas de todos os lotes com frente para os
logradouros publicos nela incluidos, ndo indo além do lote de esquina no caso de
encontro de vias, em limites de zonas.

Art. 10 - No caso de um lote ter frente para logradouros publicos
compreendidos em zonas diferentes, serdo adotados os indices urbanisticos mais
favoréaveis ao lote em questao.

SECAO II
DAS ATIVIDADES

Art. 11 - As atividades sdo agdes desenvolvidas de forma compativel com o
uso do solo atribuido a cada zona, classificando-se em:

Atividades de Baixo Impacto

1 - HABITACAO - Habitag#o unifamiliar;

2 - HABITACAO E ALOJAMENTO I - Hotel, albergue, pousadas, pensdes,
casa de estudante, asilos e orfanatos;

3 - COMERCIO/SERVICO LOCAL - Estabelecimento de comércio
varejista de artigos destinados a satisfagdo das necessidades mais imediatas da populagdo
e a prestagdo de servigos pessoais ¢ de apoio as unidades residenciais, como: saldo de
beleza, manicure e pedicure, barbearia, massagista, agougue, fruteira, padaria, armazém,
bar, café, lancheria, restaurante, congéneres, confeitaria, supermercado, agéncia lotérica,
farmacia, drogaria, papelaria, revisteiro, saldo de beleza, alfaiataria, atelié de costura,
bordado e tricd, fotografo, sapateiro, oficina de conserto de rel6gios, oficina de consertos
de eletrodomésticos, oficina de conserto de bicicletas, oficina de conserto de méveis,
oficina de conserto de persianas, oficina de conserto de colchdes, oficina de douragédo e
encadernagdo, oficina de chaves, lavanderia, tinturaria, escritorio, consultério, estidio
profissional, repara¢do de instalagdes elétricas, hidraulicas e de gas e congéneres.
Estabelecimento destinado a pratica de esportes e competi¢des esportivas. Banco,
financeira, agéncia de caderneta de poupanga. Escritério de corretagem de titulos e
seguros, locagdo e venda de imdéveis, representagdes comerciais, tabelionato e cartdrio,
cobrangas e despachantes, agéncias de emprego e locagdo de mio-de-obra, agéncia de
locagdo de veiculos, agéncia de viagens, agéncia de publicidade, laboratorio de anélises
clinicas e congéneres.

4 - COMERCIO VAREJISTA 1 - Comércio varejista de mercadorias cuja
demanda individual tem um carater ocasional ou excepcional, como: loja de tecidos e
artigos de vestuario, calgados e artefatos de couro, artigos de plastico, maquinas e
aparelhos eletrodomésticos, artigos para escritorio, equipamentos de som, instrumentos
musicais, discos, moveis, tapetes e demais artigos de decoragdes, brinquedos, presentes,
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artefatos, souvenirs, bijuterias, artigos fotograficos, artigos desportivos, antiguidades,
ferragem, bazar, livraria, joalheria, 6tica, funeréria, florista, perfumaria, vidragaria,
material elétrico, equipamentos de seguranga, pegas e acessorios para veiculos, artigos
religiosos, produtos agricolas e veterinarios, exceto defensivos agricolas e similares,
tintas e congéneres.

5 - COMERCIO VAREJISTA II - Estabelecimentos comerciais destinados a
venda direta ao consumidor de artigos que exigem instalagdes especiais, pela necessidade
de amplas 4reas de exposigio do produto como: veiculos e implementos agricolas, artigos
sanitarios, gas liquefeito, produtos quimicos e materiais de construgo.

6 - DEPOSITO I - Edificagfio destinada ao armazenamento de produtos que
ndo oferegam riscos a seguranga ou a saude da populagdo. Estes estabelecimentos devem
respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

7 - SEDES DE ASSOCIACOES/ESTABELECIMENTOS DE DIVERSAO,
CULTURALIS, ESPORTIVOS, TURISTICOS E RELIGIOSOS - Sede de Sindicato, sede
de partido politico, associagdo profissional, associagdo de bairro, clubes de servigo,
centro comunitério, centro social urbano, associagdes em geral, sede social de clube e
congéneres. Cinema, teatro, auditorio, boliche, bilhar e congéneres. Templo e local de
culto em geral, biblioteca, museu, arquivo, centro de convengdes e congéneres.
Estabelecimento destinado a pratica de esportes e competi¢des esportivas. Parques
tematicos, ambientais e ecoldgicos voltados para empreendimentos turisticos de qualquer
natureza. Agroindustrias voltadas para produgdo e comercializagdo de produtos
organicos e coloniais como cervejarias, queijarias, e congéneres. Outros
empreendimentos voltados para o fomento do turismo em geral. Estes estabelecimentos
devem respeitar as normas e determinagdes dos Orgdos competentes € o Cddigo
Municipal de Posturas.

8 - SERVICO DE SAUDE I - pronto-socorro, posto de satide, consultério,
hospital, clinicas médicas particulares com servigos ambulatoriais e micro-cirurgia,
laboratdrios de andlises clinicas. Estes estabelecimentos devem respeitar as normas e
determinagdes dos 6rgdos competentes.

9 - ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Estabelecimento de ensino
fundamental, médio e superior. Estabelecimento de ensino informal como: curso técnico,
curso de idiomas, academia de ginastica e danga, escola de natagdo e demais escolas
especiais. Estes estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos
competentes.

10 - INDUSTRIA I - Estabelecimento industrial sem potencialidade
poluidora hidrica e atmosférica, que ocupe lote ou fragdo ideal de terreno com area igual
ou inferior a 500m2 (quinhentos metros quadrados). Estes estabelecimentos devem
respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

11 - GARAGEM COMERCIAL - Edificagdo destinada a venda ou locagdo
de espagos para estacionamento e guarda de veiculos.

12 - ORGAO PUBLICO - Equipamento administrativo do governo

municipal, estadual ou federal. %
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13 - CLINICA, ALOJAMENTO E HOSPITAL VETERINARIO -
Estabelecimento destinado a guarda, manutengdo tempordria e tratamento de animais.

Atividades de Médio Impacto

14 - COMERCIO ATACADISTA 1 - Estabelecimentos comerciais
destinados a venda por atacado de mercadorias cujo armazenamento ndo oferega riscos
a seguranga ¢ a saude da populagfo, ndo ocasione demasiada movimentagio de veiculos
de carga nem ocupe lote com 4rea superior a 500m2.

15 - COMERCIO ATACADISTA II - Estabelecimentos comerciais
destinados a venda por atacado de mercadorias cujo armazenamento ndo oferega riscos
a seguranga e a saude da populagdo, mas que ocasionem demasiada movimentagio de
veiculos de carga ou exijam amplas é4reas de estocagem, ocupando lote com érea superior
a 500m2 (quinhentos metros quadrados) sendo que a carga e descarga de mercadoria
deverdo ser realizadas no interior do estabelecimento. Sdo exemplos de Comércio
Atacadista I: bebidas, alimentos, fumo, téxteis, frutas, peles e couros, madeiras, metais.

16 - DEPOSITOS E POSTOS DE REVENDA DE GAS - Classificados
conforme a quantidade maxima de gés estocada, segundo normas do CNP e ABNT. Estes
estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos érgdos competentes.

17 - OFICINA I - Oficina que apresenta baixa potencialidade poluidora
hidrica e atmosférica e que produz ruidos incomodos, como: oficina de reparagdo de
veiculos, reparagéo de artigos de borracha (pneus, cdmaras de ar e outros artigos). Estes
estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos 6rgéos competentes.

18 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E SERVICOS - Edificagdo
construida para atender ao abastecimento de veiculos automotores e que eventualmente
reina num mesmo local, aparelhos destinados a limpeza, conservagdo, bem como
suprimento de ar e dgua, podendo ainda existir servigos de reparos rapidos de veiculos.
Estes estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos orgaos
competentes.

Atividades de Alto Impacto

19- COMERCIO ATACADISTA Il - Estabelecimentos comerciais
destinados a venda por atacado de mercadorias que oferegam riscos a seguranga ou a
saide da populagdo como: resinas, defensivos agricolas, produtos para dedetizagdo e
demais substancias inflamaveis ou tdxicas.

20 - DEPOSITO 1I - Edificagdo destinada ao armazenamento de produtos
que oferegam riscos a seguranga ou a saide da populagdo, como: resinas, defensivos
agricolas, armazenagem e/ou beneficiamento de grdos, produtos para dedetizagdo e
demais substancias inflamédveis ou toxicas. Estes estabelecimentos devem respeitar as
normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.
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21 - SERVICO DE TRANSPORTE - Transportadora, garagem de veiculos
de transporte coletivo, garagem de veiculos de transporte de carga, coméreio e locagao
de maquinas e equipamentos pesados, empresa de mudanga, agéncia de locagdo de
caminhdes, lavagem e lubrificagdo de veiculos coletivos e de carga (adequadas as normas
dos 6rgiios competentes) que ocupem lote com 4rea superior a 1000m2 (mil metros
quadrados).

22 - OFICINA 1II - Oficina que apresente média ou alta potencialidade
poluidora hidrica, tais como: funilaria, lubrificagfo, retificagdo de motores, pintura. Estes
estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

23 - OFICINA III - Oficina que apresente média ou alta potencialidade
poluidora hidrica, tais como: galvanizagdo, niquelagem, esmaltagdo e cromagem. Estes
estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

24 - INDUSTRIA II - Estabelecimento industrial que possua baixa
potencialidade poluidora atmosférica e hidrica e que ocupe lote ou fragéo ideal de terreno
com érea igual ou inferior a 1000m2 (mil metros quadrados) e sua instalagdo ndo exceda
500m2 (quinhentos metros quadrados) de érea construida computdveis. Estes
estabelecimentos devem respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

25 - INDUSTRIA III - Estabelecimento industrial que possua média
potencialidade poluidora hidrica e que ocupe lote com érea igual ou superior a 1.001m?2
(mil e um metros quadrados) de 4rea construida computével. Estes estabelecimentos
devem respeitar as normas e determinagdes dos orgdos competentes.

26 - INDUSTRIA IV - Estabelecimento industrial que possua alta
potencialidade poluidora hidrica e/ou atmosférica. Estes estabelecimentos devem
respeitar as normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

Atividades Especiais

27 - ATIVIDADES ESPECIAIS I - Atividades cuja localizagdo sera
estudada caso a caso em fungéo do sistema viario e/ou da vizinhanga, independente de
serem usos proibidos ou permissiveis na zona, como: supermercado, centro comercial,
loja de departamentos, local para camping, hospital de grande porte, industria, depésito
de gas, posto de abastecimento, estagdo de radiodifusdo, prédios institucionais,
institui¢des de satde, clubes e associag¢des, floricultura, cemitérios.

28 - ATIVIDADES ESPECIALIS II - Atividades preexistentes a implanta¢do
do zoneamento, relacionadas ao uso rural, agricola e de pecudria, desenvolvidas na ZE,
ZIT, ZM01, ZM02 e ZMO03 poderdo coexistir até que ocorra a sua dissolugdo através da
formagdo de lotes e areas urbanizadas, sem perderem as suas caracteristicas rurais e
permanecerem classificadas como 4reas rurais, mesmo estando abaixo do mddulo
minimo rural, indiferente se estiverem localizadas inteira ou parcialmente dentro do
perimetro do zoneamento, devendo ser observado, o disposto no Coédigo de Posturas
quanto a higienizagéo dos recintos e ao uso de defensivos agricolas, bem como, estarem
de acordo com a disposi¢do das demais normas ambientais de licenciamento. ’
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§ 1°- A Liberagio dos Alvarés de construgéo e demais disposigdes desta Lei
para atividades especiais serfio analisadas pelo Conselho do Plano Diretor e posterior
formulagéo de parecer técnico.

§ 2° - A critério do Conselho do Plano Diretor, algumas atividades elencadas
no Art. 12 desta Lei poderdo ser readequadas para funcionamento em outras 4reas, além
daquelas expressas no Anexo I desta Lei, respeitados os preceitos legais pertinentes,
devendo ser considerado o interesse coletivo e a fungéo social da propriedade.

§ 3° - O proprietério que licenciar a construgio de pavilhdes cuja finalidade
for alugar para terceiros devera assinar um “Termo de Compromisso” onde este se
compromete em respeitar a legislagdo municipal quanto ao uso permitido & Zona.

§ 4° - Para que uma atividade seja permitida em um determinado zoneamento,
sera necessario o enquadramento da mesma junto ao Departamento Municipal de Meio
Ambiente, para que seja definido o grau de potencialidade poluidora. Todas as atividades
devem respeitar as leis e normas dos érgios competentes.

Art. 12 - A listagem referente ao potencial poluidor de indstrias esta sujeita
a alteragdo pela autoridade ambiental competente, quando esta assim julgar conveniente,
em fungdo de processo produtivo.

Art. 13 - A localizagdo e a aprovagdo de projeto de Industria IV e das oficinas
ndo especificadas em Oficinas II, no art. 12 desta Lei, assim como o esclarecimento de
qualquer duvida na classificagdo da potencialidade poluidora dependera de parecer do
6rgdo ambiental competente.

Art. 14 - Todas as inddstrias que se instalarem no Municipio deverdo contar
com sistema de controle de poluigdo e tratamento de efluentes aprovado pelo 6rgio
ambiental competente, sendo que a concessdo do “Habite-se” das mesmas se dara por
ocasido da apresentagdo da Licenca de Operagdo daquele 6rgdo.

Art. 15 - A localizagio de eventual depésito de explosivos ficara a critério
do Municipio e do Ministério da Defesa, bem como, em concordancia com as demais
normas e determinagdes dos 6rgdos competentes.

Art. 16 - A localizagdo de depésitos e postos de venda de gas, além do que
estabelece a presente Lei, devera atender as disposi¢des e normas de seguranga do
Conselho Nacional de Petroleo e normas da ABNT.

Art. 17 - Nas edificagdes de uso proibido, existentes na data de publicagdo
desta Lei e enquanto ndo ocorrer a dissolugdo da mesma, serdo permitidas ampliagdes,

/
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reformas e reparos, essenciais a seguranga das edificagdes, além de adequagdes as novas
normatizagdes.

Paragrafo anico. A critério do 6rgdo competente do Municipio poderdo ser
excluidas do disposto neste artigo as edificagdes destinadas a servigo de saude e
educagdo.

SECAOIII
DOS INDICES URBANISTICOS

_ SUBSECAOI :
PARAMETROS DE EDIFICACAO

Art. 18 - Entende-se por parametros de edificag@o, os que regulamentam
quantidades e volumes de construgdo, traduzidos nos seguintes itens:

I - INDICE DE APROVEITAMENTO - Tem como objetivo regulamentar
as densidades de construgdo para as atividades urbanas de acordo com os objetivos de
cada zona de uso, observado o seguinte:

a) Indice de aproveitamento é o numero que multiplicado pela 4rea do terreno
estabelece a drea de edificagdo permitida.

b) Para o célculo do indice de aproveitamento em edificagdes de multiplos
pavimentos ndo serdo computadas as drea de: garagens e suas areas de manobras;
terragos; sacadas; area destinada a infraestrutura basica, isto €, circulagdes verticais,
reservatdrios, centrais de gés, caldeiras, medidores, guaritas e subestagdes.

¢) O indice de aproveitamento nas Zonas de usos permitidos € aquele
constante na tabela do Anexo I.

d) Em casos especificos o indice de aproveitamento poderd ultrapassar o
permitido, devendo este ser encaminhado para anélise pelo Municipio, a qual vai avaliar
a viabilidade do empreendimento.

IT - AFASTAMENTO FRONTAL - Tem como objetivo a reserva de area
para futuros alargamentos viarios além de permitir uma ampliagdo visual do espago
urbano aliado a melhores condigdes de aeragdo dos espagos publicos, observando o
seguinte:

a) Afastamento frontal ¢ a distancia minima entre a edificagdo e a testada do
terreno para cada um dos logradouros publicos com que confronta.



—

RO RE
?E‘E MARGCO "ETSz

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO REUTER

b) O afastamento frontal nas Zonas de usos permitidos ¢ aquele constante no
Anexo I, com excegdo aos imoveis que delimitam com as Rodovias Estaduais e Federais
que deverdo respeitar os recuos dos respectivos 6rgdos de administrago.

¢) Sera permitida a construgdo de sacadas e marquises em balango sobre o

afastamento frontal e passeio, desde que seja observado o que esta exposto no Cédigo de
Obras.

d) Elementos de infraestrutura (medidores/hidrometros, deposito de residuos
e centrais de gas) poderdo ser edificados sobre o afastamento frontal desde que os demais
parametros de edificagdo sejam respeitados para que ndo ocorra a sua descaracterizagdo.

Il - AFASTAMENTO LATERAL e FUNDOS - Tem como objetivo
possibilitar melhores condigdes de circulagéo de ar e insolagdo do espago urbano e das
edificagdes, observado que:

a) Afastamento lateral ¢ a distancia entre a edificagio e as divisas laterais do
terreno (compreendendo os fundos do terreno), proporcional a altura da edificagdo e
considerado no eixo vertical do plano da fachada correspondente.

b) O afastamento lateral nas Zonas de usos permitidos € aquele constante no
Anexo 1.

¢) Para o célculo do afastamento lateral e fundos, a altura (H) sera definida
como a altura medida desde o piso do 1° pavimento até o forro do dltimo pavimento.

d) Nas construgdes que ocupem as divisas laterais, as dareas de
ventilagdo/iluminagio e os pogos de ventilagdo deverdo obedecer aos dispostos no
Coédigo de Obras Municipal.

¢) Nido contam na altura para fins de afastamento lateral os pavimentos
localizados abaixo do nivel médio do passeio;

f) As sacadas laterais em Unidades de Habitagdo Coletivas obedecerdo ao
que dispde o Codigo de Obras Municipal e demais legislagéo pertinente.

g) Nas residéncias e habitagdes coletivas até 02 pavimentos as sacadas
poderdo manter o afastamento ditado pelo Cédigo de Obras Municipal.

h) Nos prédios de habitagdo coletiva que apresentarem unidades
habitacionais a partir do segundo pavimento, o afastamento lateral passara a contar a
partir deste pavimento inclusive.
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i) Nos prédios que apresentarem unidades habitacionais abaixo da linha
média do passeio (terrenos em declive) devera ser observado afastamento lateral de
1,50m, a ndo ser no caso de garagens destinadas exclusivamente para os habitantes da
edificagdo.

IV - TAXA DE OCUPAGAO - Percentual maximo da érea do terreno que
podera ser edificado, tendo como base a projegdo da cobertura, descontados os beirais de
até 1,20m, cujo objetivo € preservar as reservas de dgua do subsolo, a melhoria do clima
urbano e se constitui em percentual maximo de 4rea impermeével do espago urbano,
observado o seguinte:

a) A taxa de ocupag@o nas Zonas de usos permitidos é aquela constante no
Anexo I.

b) Nado serdo computados na taxa de ocupagdo os terragos em balango,
sacadas e marquises, com até 1,20m de largura, devendo os mesmos obedecer aos recuos
exigidos por esta Lei.

) As éreas ndo edificaveis poderdo ser utilizadas como espagos de 4rea
verde, circulagdo de veiculos e pedestres, sendo que 50% da 4rea minima exigida em
cada Zona devera ser permedavel.

d) Considera-se como cobertura permeavel o pavimento constituido por
agregados mildos de pedra, 4reas gramadas e ajardinadas, 4reas cobertas por saibro e /ou
areia e areas pavimentadas com blocos vazados.

e) Sob as 4reas ndo edificaveis poderdo ser instalados equipamentos de
infraestrutura do tipo fossa/sumidouro e filtro anaerébico desde que de acordo com as
demais legislagdes vigentes.

f) As éreas destinadas & permeabilidade deverdo apresentar largura minima
de 1,0m.

g) Nos eventuais lotes com 4rea inferior a 300m? a taxa de ocupagdo podera
ser superior ao limite minimo estabelecido para a zona, respeitando a tabela abaixo:

Até 200m? 90%

De 201m? a 249m? 80%
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De 250m? a 300m? 70%

V - ALTURA - Os pardmetros de altura maximos permitidos para cada Zona
encontram-se estabelecidos no Anexo I desta Lei, observando-se o seguinte:

a) Para o célculo da altura seré considerada a cota méaxima do passeio publico
na testada do terreno até a cota do forro do Gltimo pavimento habitavel.

b) Para fins de célculo de altura ndo serdo computados os pavimentos
técnicos destinados a infraestrutura, localizados no ultimo pavimento (casa de maquinas,
reservatorio superior e circulagdes verticais).

¢) Os pés direitos internos de cada pavimento deverdo obedecer aos padrdes
minimos previstos pelo Codigo de Obras.

d) Os pavimentos abaixo da cota méaxima do passeio publico ndo serdo
computados para fins de altura independente da topografia do terreno, devendo, porém
observar os demais pressupostos nesta Lei.

Art. 19 - No caso de terrenos com acesso através de serviddao de passagem
sera considerada a cota mais alta no final da servido.

Art. 20 - As edificagdes deverdo observar ainda as limitagdes decorrentes
das normas relativas aos servigos de telecomunicagdes, energia elétrica, ambiental,
seguranga € a navegagdo aérea expedidas pelos 6rgdos ou entidades competentes.

CAPITULO 11
DAS EDIFICACOES

Art. 21 - As edificagdes deverdo ser regidas por legislagdo propria,
respeitadas as diretrizes estabelecidas no Plano de Desenvolvimento Fisico e Urbano.

Paragrafo unico — As edificagdes executadas em desacordo com as

diretrizes do PDFU ou com as demais normas estabelecidas em legislagdo ficardo sujeitas
a embargo administrativo e demoligdo, sem qualquer indenizagdo por parte do

Municipio.
SECAO 1
DOS ESTACIONAMENTOS
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Art. 22 - Os padrdes de estacionamento em prédios de apartamentos
residenciais e comerciais sdo estabelecidos conforme a tabela abaixo:

[

Area Total Privativa Residencial . N°de vagas para edificagdes |
l residenciais ‘
'Residéncias Unifamiliares 1 vaga 3% 7
Area Total Privativa de Residéncias N° de vagas por residéncia
Multifamiliares multifaniliar

At6 80,00m?, ou por economia |1 vaga( citada na lei existente)
De 80,01m? até 150,00m?

'1 vaga + 1 vaga para cada 04 aPtoé

1
Acima de 150,00m? 2 vagas + 1 vaga para cada 04 \
aptos i !
Area Total Privativa Comercial N° de vagas para edificacoes i
Comerciais ‘
Empreendimentos comerciais ' 1 vaga a cada 100m?
Observagdes:

1 - Em caso de fragdo considerar-se-4 o nimero inteiro superior.
2 - Seré permitido o rebaixamento méaximo do meio fio de 50% (cinquenta por cento)
da testada do lote, ndo excedendo a 7m (sete metros) cada rebaixo;

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 23 - Entende-se por Sistema Viério o conjunto de vias publicas de
circulagdo e ligagdo entre as diferentes atividades urbanas.

Art. 24 - O Sistema Viario se organiza através da hierarquizagdo das vias
pela sua fung@o conforme detalhado no Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 25 - Os projetos de futuros prolongamentos e alargamentos viarios bem

como de abertura de novas vias obedecerdo as normas constantes do Cdodigo de
Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 26 - Os passeios piiblicos existentes e padrdes para passeios futuros tém

suas dimensdes estabelecidas no Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano. / ;
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CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 27 - Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Prefeitura
Municipal notificara o proprietério e/ou interessado, concedendo prazo de 30 (trinta) dias
para regularizagdo da ocorréncia, contado da data de expedicdo da notificagdo e
prorrogéavel por um periodo de 180 dias.

Art. 28 - Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes da notificagdo
dentro do prazo concedido, serd lavrado o auto de infragdo ou auto de embargo da obra,
se esta estiver em andamento, com aplicagdo de multa em ambos os casos.

§ 1° - Depois de comprovado o depésito da multa, o interessado podera
apresentar recurso a0 Municipio, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data de recebimento do Auto de Infragdo ou de Embargo.

§ 2° - Depois de lavrado o Auto de embargo, ficara proibida a continuagio
dos trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com auxilio das autoridades judiciais
do Estado.

Art. 29 - Pela infragdo das disposigdes da presente Lei Municipal, sem
prejuizo de outras providéncias cabiveis, previstas no Cédigo de Obras, Lei de
Parcelamento e demais Leis Municipais pertinentes, serdo aplicados ao infrator as
seguintes multas, pagas em moeda corrente:

I - por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, 100 VRM.

CAPITULO VI k
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 30 - Integram esta Lei, os seguintes documentos:
- Anexo I - Tabela dos Indices Urbanisticos;

- Anexo II - Mapa do Municipio contendo as Zonas de Ocupagdo no atual

perimetro urbano. /
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Art. 31 - Os proprietarios que derem entrada a projetos de construgéo até a
data da promulgagéo da presente lei terdo o prazo de 01 (um) ano para iniciarem as obras.
Decorrido este prazo sem que as obras tenham iniciado, deverdo adequar-se as normas
desta Lei.

Art. 32 - As edificagdes deverdo obedecer as demais leis vigentes federais,
estaduais e municipais, sendo que a aprovagdo de projetos e fiscalizago fica a cargo dos
orgdos competentes.

Art. 33 - Os casos omissos nesta Lei serdo resolvidos pelo Departamento de
Planejamento, ouvido o Conselho do Plano Diretor.

Art. 34 - Esta Lei devera sofrer revisdo inicial no prazo de 02 (dois) anos a
contar da data de sua publicagdo, e revisdes constantes a cada 05 (cinco) anos, com 0
objetivo de analisar as disposigdes urbanisticas e avaliar a sua adequagdo ao
desenvolvimento urbano do Municipio, e sera procedida através de ampla participagdo
da populagdo.

Paragrafo unico - Os procedimentos a serem adotados para a revisdo do que
trata o caput deste artigo deverdo ser regulamentados através de decreto.

Art. 35 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MORRO RE R, RS, 14 DE
MARCO DE 2024.

AIR BOHN,
PREFEITA MUNICIPAL.
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ANEXO 2

Mapa do Municipio contendo as Zonas de Ocupagio no atual perimetro urbano.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Encaminhamos o presente Projeto de Lei n° 015/2025, que
“ESTABELECE O PLANO DE DESENVOLVIMENTO FiSICO URBANO E
DISPOE SOBRE O USO E A OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO
DE MORRO REUTER -RS.”, para apreciagdo.

Propomos o presente Projeto de Lei com vistas ao estabelecimento de normas
de organizagdo e ocupagdo do solo urbano bem como diretrizes para o crescimento
ordenado do Municipio, além de padrdes construtivos, zoneamento de usos e hierarquia
vidria.

Como € de conhecimento dos Senhores Edis, o Projeto foi devidamente
apresentado e discutido em audiéncias publicas, sendo que as sugestdes da comunidade
foram incorporadas ao texto ora apresentado.

Assim, confiantes no pronunciamento favoravel ao Projeto de Lei em tela,
aproveitamos o ensejo para renovarmos protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente.

PREFEITO MUNICIPAL.



